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PEC 

Loreto, 23/05/2025 

 

Spett.le PROVINCIA DI ANCONA 

SETTORE IX – U.O. URBANISTICA 

Via Menicucci, 1 – 60121 

ANCONA 

provincia.ancona@cert.provincia.ancona.it 

 

e p.c. Al Sig. CROIA MASSIMO 

Via Carpine n.76 - 60025  

LORETO (AN)  

 

c/o Geom. PANTELLA STEFANO 

s.pantella@pecgeometrian.it 
 

 

OGGETTO:  D.Lgs. n.42/2004 smi - Art.32 Legge n.47/85 - CONDONO EDILIZIO n. 946/86 - 

prot. n.5349 del 30/09/1986 - Ditta: CROIA FRANCO 

RICHIESTA PARERE 

 

In riferimento alla richiesta di definizione dell’istanza di condono in oggetto emarginata, presentata con 

nota prot. n.25488 del 13/09/2023 e ss. dal Geom. Pantella Stefano per delega dell’attuale proprietario 

dell’immobile Sig. CROIA MASSIMO, per l’immobile distinto al Catasto al Foglio 12 Mappale 278 

trasmette in allegato la documentazione agli atti per il rilascio del parere previsto dall’Art.32 Legge 

n.47/85 e smi, di seguito elencata: 

Modelli di Condono Edilizio ed attestazioni oblazione (scansione cartaceo), ed integrazioni: 

- Delega firmata; 

- Lettera di trasmissione Integrazione pratica condono; 

- Relazione descrittiva delle opere abusive; 

- Documentazione fotografica; 

- Dichiarazione idoneità statica; 

- Relazione Paesaggistica; 

- Planimetri catastale 

- Estratto di mappa; 

- Documenti identità 

- Certificato Assetto Territoriale n.04/2025 del 23/05/2025. 

In attesa di riscontro, porge distinti saluti. 

MCa   

IL RESPONSABILE IV SETTORE 
Dott. Arch. Claudio Agostinelli 

Documento informatico firmato digitalmente ai sensi del D.Lgs 82/2005 s.m.i. e norme collegate, 

              il quale sostituisce il documento cartaceo e la firma autografa 
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Comune di Loreto 
IV Settore: Urbanistica – Governo del Territorio 
Piazza Garibaldi, 1 - tel. 071/7505640 – fax 071/750564 

 

 Loreto, 23/05/2025 

CERTIFICATO DI ASSETTO TERRITORIALE 

n.04/2025 
Proponente: 

CROIA MASSIMO (ex CROIA FRANCO) 
Ubicazione e Comune (o Frazione): 

Loreto (AN) - Via Carpine n.76 
Tipo di intervento (Oggetto): 

CONDONO EDILIZIO n.946/86 – Ampliamento al PT per realizzazione corpo accessorio 

destinato a cucina e ripostiglio 

 

VISTI gli atti dell’Ufficio; 

CERTIFICA 

1.  L’immobile soggetto ad intervento o l’opera in oggetto è sita su un immobile che: 

•  è soggetto ad autorizzazione da parte della Soprintendenza per i beni ambientali ed 

architettonici, i quanto ricompreso nelle fattispecie di cui agli artt. 10-12 del Decreto 

Legislativo 42/2004. 

•  non è soggetto ad autorizzazione, in quanto non è un immobile vincolato. 

2.  L’intervento ricade all’interno di zone vincolate dalle seguenti normative relative alle 

protezioni di bellezze naturali e pertanto soggetto ad autorizzazione per il seguente motivo:  

 Art. 136 Decreto Legislativo 42/2004 (vedi tabella I allegata) 

− Estremi del provvedimento di dichiarazione di notevole interesse pubblico: D.M. 

15/04/1953 

 Art.142 comma 1 Decreto Legislativo 42/2004, nella categoria (C)  

 Artt. 1-ter e 1-quinquies del Decreto Legge n.312 del 27.06.1985 convertito in legge 

431 del 08.08.1985 

- Estremi del provvedimento di dichiarazione di notevole interesse pubblico:      

3.  L’intervento non è soggetto ad autorizzazione in quanto:  

A)   l’opera NON ricade all’interno di zone vincolate a seguito di normative relative alle 

protezioni di bellezze naturali. 

B)   ai sensi dell’art.142 comma 2 del D.Lgs 42/2004, corrisponde alla Cat. della tabella III 

allegata ( ) (vedi tabella III allagata) 

C)   ai sensi della disposto dall’art. 149 D.Lgs 42/2004, corrisponde alla Cat. della tabella IV 

allegata ( ) (tabella IV Allegata) 

4. Assetto Urbanistico: 

 a) Secondo il PRG vigente adeguato al PPAR – approvato con Deliberazione di Giunta 

Provinciale n.505 del 04/11/2008, BUR Marche n.15 del 12/02/2009 e smi - l’area oggetto 

di intervento ha la seguente destinazione urbanistica: 
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Comune di Loreto 
IV Settore: Urbanistica – Governo del Territorio 
Piazza Garibaldi, 1 - tel. 071/7505640 – fax 071/750564 

 

 

Foglio 
particella 

ZTO NTA 
Tutta parte 

12 278       ZONA BC Art.17 NTA di PRG 

 

5. Ai sensi della L.R. 14.04.2004 n.7 e smi: 

 

 a) l’opera è soggetta a Verifica in quanto ricade nell’Allegato (   ) categoria (  ) lettera 

( ) e pertanto è competente il seguente Ente:  Regione  Provincia; 

 b) l’opera è soggetta a VIA in quanto ricade nell’Allegato (  ) punto (  ) lettera (  ) e 

pertanto è competente il seguente Ente:  Regione  Provincia; 

 c) l’opera non è soggetta a Verifica \ a VIA;  

 

6. L’opera è soggetta ad altri vincoli o a leggi o disposizioni Statali o Regionali;  

tali vincoli sono: (allegare gli stralci dei vincoli segnalati) 

• PAI:          SI  NO 

• Vincolo Idrogeologico  R.D. 3267/1923     SI  NO 

• Area Demanio Idrico        SI  NO 

• DPR 357/97 e successive modifiche o integrazioni    SI  NO 
“Regolamento recante attuazione della direttiva 92/43/CEE relativa alla conservazione degli habitat 

 naturali e seminaturali, nonché della flora e della fauna selvatiche” 

 

Elencare eventuali altri vincoli:  

 

7.  L’intervento è conforme al P.R.G. /P.d.F. vigente ?:      SI  NO 

 

- specificare la destinazione di zona urbanistica dell’area di intervento: BC 

 

8. Ulteriori considerazioni da parte del Comune: 

 

Allegati: 

Stralcio planimetrico, NTA dello strumento urbanistico vigente (PRG) ed EDM Catastale. 

MCa 

IL RESPONSABILE IV SETTORE 

Dott. Arch. Claudio Agostinelli 
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NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE VARIANTE GENERALE AL P.R.G. DI LORETO – ANNO 2022 

23 

 

 

 
 

ART. 17 - ZONE DI RISTRUTTURAZIONE E COMPLETAMENTO - BC - 

 
 

Tale Zonizzazione riguarda i nuclei edilizi costituitisi in varie epoche ed in particolare quelli 
lungo gli assi viari e gli incroci stradali tradizionali. 

Tali nuclei che si sono sviluppati attraverso aggiunte, ampliamenti e trasformazioni, 
comprendono sia aree edificate che aree parzialmente libere e si trovano in situazione di estrema 
irrazionalità e non rispondenti a civili livelli insediativi 

E’ facoltà dell’ Amministrazione Comunale perimetrare altre Zone anche se non 
espressamente indicate dal P.R.G. 

L'attuazione del Piano per intervento edilizio diretto consente: 
- Interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, di restauro e risanamento 
conservativo e di ristrutturazione edilizia e demolizioni e ricostruzioni parziali del 
patrimonio edilizio nel rispetto degli indici urbanistici ed edilizi esistenti. 
- Interventi di trasformazione e/o di nuova costruzione su aree libere dotate delle opere di 
urbanizzazione primaria nel  rispetto dei seguenti indici: 

 

Jf - Indice di fabbricabilità fondiaria: 3 mc/mq 
 

H - Altezza Massima: uguale o inferiore a quella degli edifici preesistenti e circostanti 

Df - Distanza tra Fabbricati ml. 10,00 tra pareti finestrate 

Dm - Distanza dai Confini: ml 5,00. E’ consentita la costruzione a confine in caso d’intervento 
preventivo e purchè sia garantito il rispetto delle distanze dalla 
strade (DS) 

. 
Ds - Distanza dalle Strade: ml. 5,00.  E' consentita la riduzione di tale distanza minima per il 

mantenimento degli allineamenti nelle costruzioni a schiera 
semprechè venga rispettato l'indice Df tra pareti finestrate di 
edifici antistanti. 

 

L'attuazione del Piano per intervento urbanistico preventivo (Piani di Recupero di iniziativa 
pubblica e privata) consente la trasformazione e/o sostituzione e rinnovo del Patrimonio esistente e 
l'integrazione del tessuto edilizio con nuove costruzioni ed è regolata dai seguenti indici: 

 

Jf - Indice fabbricabilità fondiaria: 4 mc/mq 

H  - Altezza Massima: 10 ml 

Df - Dm, Ds, - Distacchi tra fabbricati, strade e dai confini in  base alle previsioni del P.R. 

 
Sp - Dotazione Standards: fatta salva la facoltà di cui al punto 2 dell'art. 4 del D.M. 2/4/68 N. 1444 

va comunque garantita per intero la dotazione minima di 2,5 mq/100 mc per spazi a parcheggio 
pubblico. 
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Loreto, 23/05/2025 

 

Spett.le PROVINCIA DI ANCONA 

SETTORE IX – U.O. URBANISTICA 

Via Menicucci, 1 – 60121 

ANCONA 

provincia.ancona@cert.provincia.ancona.it 

 

e p.c. Al Sig. CROIA MASSIMO 

Via Carpine n.76 - 60025  

LORETO (AN)  

 

c/o Geom. PANTELLA STEFANO 

s.pantella@pecgeometrian.it 
 

 

OGGETTO:  D.Lgs. n.42/2004 smi - Art.32 Legge n.47/85 - CONDONO EDILIZIO n. 946/86 - 

prot. n.5349 del 30/09/1986 - Ditta: CROIA FRANCO 

RICHIESTA PARERE 

 

In riferimento alla richiesta di definizione dell’istanza di condono in oggetto emarginata, presentata con 

nota prot. n.25488 del 13/09/2023 e ss. dal Geom. Pantella Stefano per delega dell’attuale proprietario 

dell’immobile Sig. CROIA MASSIMO, per l’immobile distinto al Catasto al Foglio 12 Mappale 278 

trasmette in allegato la documentazione agli atti per il rilascio del parere previsto dall’Art.32 Legge 

n.47/85 e smi, di seguito elencata: 

Modelli di Condono Edilizio ed attestazioni oblazione (scansione cartaceo), ed integrazioni: 

- Delega firmata; 

- Lettera di trasmissione Integrazione pratica condono; 

- Relazione descrittiva delle opere abusive; 

- Documentazione fotografica; 

- Dichiarazione idoneità statica; 

- Relazione Paesaggistica; 

- Planimetri catastale 

- Estratto di mappa; 

- Documenti identità 

- Certificato Assetto Territoriale n.04/2025 del 23/05/2025. 

In attesa di riscontro, porge distinti saluti. 

MCa   

IL RESPONSABILE IV SETTORE 
Dott. Arch. Claudio Agostinelli 

Documento informatico firmato digitalmente ai sensi del D.Lgs 82/2005 s.m.i. e norme collegate, 

              il quale sostituisce il documento cartaceo e la firma autografa 
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